TMT

Telepiilésrendezési és Miiszaki Tarsulas
5000 Szolnok, Kossuth Lajos ut 2.

Tel: (56) 419 — 087

tmt@chello.hu

Sz: 12/2005.

TAPIOSZELE

Varos

TELEPULESRENDEZESI TERVE

HELYI EPITESI SZABALYZAT

H. E. SZ.
ES SZABALYOZASI TERV

Szolnok, 2008. majus ho



Tapioszele Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

11/2008. (V. 19.) rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol

- modositassal egységes szerkezetben -

Tapidszele Varos KépviselO-testiilete a helyi dnkormanyzatokrdl szolo 1990. évi LXV.
torvény 8. §. (1) bekezdés szerinti feladatkorben, az 1990. évi LXV. torvény 16. §. (1)
bekezdés szerinti jogkdrben, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 7. §. (3) bekezdés c.) pontja szerinti hataskérben megalkotja a
Helyi Epitési Szabalyzatot és 1. szamu mellékletként elfogadja az SZ-1, SZ-2 jeli
szabalyozasi terveket.
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|. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK|

1.§

A rendelet hatalya, alkalmazasa

Jelen rendelet teriileti hatalya a teljes kozigazgatasi teriiletre kiterjed.

A rendelet hatalya ala tartozé teriileten az OTEK eldirasait e rendeletben foglaltakkal
egylitt kell alkalmazni.

Jelen rendelet elvalaszthatatlan részét képezi az 1. szamu melléklet:
- SZ - 1 jeli Kozigazgatasi teriilet szabalyozasi terve (térkép — rajzi munkarész)

M =1: 10 000
- SZ - 2 jelti Belteriilet szabalyozasi terve (térkép — rajzi munkarész)
M = 1: 4000

A rendelet teriileti és targyi hatdlya minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezo.

A rendeletben foglalt eléirasoktél valo eltérésre kizarolag a HESZ és a szabalyozési
terv modositasaval van lehetdség.
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2.§
Az épitmény elhelyezésre vonatkozo helyi szabalyok
A Képviseld-testiilet az egyes ¢épitményekkel, épitési munkakkal ¢és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasrol szold hatéalyos

jogszabalyban meghatarozott épitési munkak korét nem boviti.

Az ¢épitési helyen beliil melléképitmény barhol elhelyezhetd, ahol az Gvezeti eldiras
erre vonatkozoan nem rendelkezik.

Az ¢épitési Ovezetben a tervezett szabalyozadsi vonalon a forendeltetésii épiilet
homlokzati hosszanak minimum fele kotelez6en elhelyezendo.

Az elokertben mellékrendeltetésti épitményt 1étesiteni nem lehet.

A Tépid folyd partjan 1évo telekvégek toltéslabtol mért 20 m -es savjaban épiilet,
épitmény nem helyezhet6 el.

A telepiilés  belteriiletén a szennyvizhdlozat kiépitéséig 4atmenetileg a
kornyezetvédelmi  eldirdsoknak megfeleld korszeri kozmipotld  berendezés
alkalmazasa sziikséges (pl.: zart rendszerli szennyvizakna).

A Dbeltertileten a szennyviz szikkasztasa tilos.

A laké funkcidju épiiletek elhelyezésére alkalmas épitési dvezetekben lakdépiileteken
hulldm- és trapézlemez nem alkalmazhat6.

A meglévd, kialakult telkek az épitési Ovezetekben telekmérettdl fliggetleniil a
beépitési eldirasok alapjan beépithetok.

Uj adotorony és szélerémii belteriileten, telepiiléskdzpont vegyes, kisvarosi és
kertvarosi épitési dvezetekben nem létesithetd.

Napkollektor korlatozas nélkiil elhelyezhetd.

Lakoteriileten épiilet, épitmény csak 25-45° kozotti magastetével és cserépfedéssel
engedélyezhetd.

Tetofelujitas esetén a héjazat ¢épitése hullam- és trapézlemez fedéssel nem
kivitelezhetd, kivéve ha kordbban is hullam- vagy trapézlemez volt a héjazat anyaga.

"Médositotta 9/2009. (IX. 01.) rendelet 1. §-a, hatalyos 2009. szeptember 15-t6l.



1. fejezet

TELEPULESRENDEZESI ELOIRASOK|

3.§

A teriiletfelhasznalasi egységek altalanos eléirasai

(1)  Tapidszele kdzigazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi médokra tagozodik:

a.) Epitési 6vezetek:

1. Lakotertilet:

2. Vegyes tertilet:

3. Gazdasagi teriilet:

4. Kiilonleges tertilet:

b.) Ovezetek:

kisvarosias
kertvarosias
falusias

telepiiléskozpont vegyes

kereskedelmi szolgaltato
ipari teriilet

(Lk, 2,)
(Lke)

(Lf1>)
(Vi1 2)

(GkSZ 1,2,)
(Gipl, Gipz, Glpg)

(K-)

5. Kozlekedési és kozmii —elhelyezési, hirkozlési teriilet (Kou 1 — 5, Kok 1-2)

6. Zoldteriilet
7. Erdéteriilet
8.Mez0gazdasagi teriilet

9. Vizgazdalkodasi

(2)
(Eg)
(Mg, Mysr)

(V:Vy)



EPITESI OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

1. LAKOTERULETEK]

4.§

A lakoteriiletek tagolodasa

1) A lakoteriiletek sajatos épitési hasznalatuk altalanos jellegiik szerint a kovetkezo

tertiletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

- Kisvarosias lakotertilet
L1 jel épitési Gvezet
Lyo jelti épitési Gvezet

- Kertvarosias lakoteriilet
Lke jelli épitési 6vezet

- Falusias lakotertilet:
Ly jell épitési Ovezet
Ls, jell épitési Ovezet

Kisvarosias lakoteriilet

5.8

Ly jeld épitési ovezet

Kialakithat6 Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliillet | Az épitési El6kert
Saidtos épitési . legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb telek mérete
has ;néla ¢ spzerin i Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény meértéke legkisebb
Teriilet jel méret mod mértéke magassag szélessége
m? % M % m m
Kisvarosias
lakoteriilet Lyt 600 0] 30 4,50 50 14,00 0,00

1.) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:

- lakoépiilet

- ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatod

épiilet

- egyhdzi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
- ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatast, kézmiipari épiilet
nettd 40 m? alapteriilet fohelység tekintetében.



2.) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezheto:

- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény

- sportépitmény

- a terllet rendeltetésszeri hasznalatdit nem zavar6d hatdsu egyéb gazdasagi
épitmény

3.) Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 600 m?.

4.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési mddja: oldalhataron allo.

5.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
6.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.
7.) Az épitési Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

8.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

9.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (kisvarosias) teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
kozil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

10.) Az épitési Ovezetben minden terepszint alatti €pitmény elhelyezhetd. Létesitésénél
figyelembe kell venni a talajvizszintet, magas talajviz esetén talajviznyomas elleni
szigetelés sziikséges.

11.) Az épitési ovezetben az eldkert mérete: K (kialakult).
12.) Az épitési ovezetben 1) telekalakitasndl a minimalis telekszélesség: 14,00 m.
13.) Az épitési dvezetre vonatkozo egyéb eldirasok:

- mellékrendeltetésii épitmény a lakdépiilettel azonos oldalhataron, a
forendeltetésti épiilettdl kisebb, legfeljebb 4,00 méter épitménymagassaggal
épithetd.

14.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozéasi miitargy

- hulladéktartaly tarolo

- kerti épitmény

- kerti viz és fiirdémedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakohely

- kerti lugas, tovabba 1abonallo kerti tetd legfeljebb 20m? vizszintes vetiilettel



- komposztald
- kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd
- legfeljebb 6,00 m magas antennaoszlop, zaszlotartd oszlop

15.) Az épitési ovezetben allattarto épiilet nem helyezhet? el.

6. §

Ly, jeld épitési ovezet

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfelilet Elokert
e legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb mérete
h:gsgl):teg:;ﬁ Ovezeti | telekteriilet | Beépitési | legnagyobb épitmény mértéke
Teriilet jel méret mod mértéke magassag
m? % M % m
Kisvarosias
lakéteriilet Lo K IKR 30 4,50 50 K

1.) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd:
- lakoépiilet
- a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatod
épiilet
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- ateriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaré hatasu, kézmiipari épiilet
netto 40 m? alapteriilet fOhelység tekintetében.
2.) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetd:
- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalod épitmény
- sportépitmény
- a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi
épitmény
3.) Az épitési Gvezetben a kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: K (kialakult).
4.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: ikres.
5.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
6.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.

7.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

8.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.



9.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (kisvarosias) teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték
biztositésa.

Felszin alatti viz szempontjabodl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok
kozil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

10.) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.
11.) Az épitési dvezetben az eldkert mérete: K (kialakult).
12.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kdzmiibecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartaly tarolo

- kerti épitmény

- kerti viz ¢s fiirdémedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakohely

- kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20m? vizszintes vetiilettel
- komposztalo

- sil6, Omlesztett-anyag tarolo

- kerti szabadlépcso (tereplépcsod) és lejtd

- legfeljebb 6,00 m magas antennaoszlop, zaszldtartd oszlop

13.) Az épitési dvezetben allattarto épiilet nem helyezhet6 el.

Kertvarosias lakoteriilet

7.8

Lie jelii épitési ovezet

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet | Az épitési El6kert
Saidtos épitési . legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb telek mérete
has ;néla ¢ spzerin i Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény meértéke legkisebb
Teriilet jel méret mod mértéke magassag szélessége
m? % M % m m
Kertvarosias
lakoteriilet Lie 700 0] 30 4,50 50 14,00 K

1.) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:

- lakoépiilet

- ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd
épiilet

- egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet




- ateriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatast, kézmiiipari épiilet
nettd 40 m? alapteriilet fohelység tekintetében.

2.) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezheto:

- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény
- sportépitmény

- a terllet rendeltetésszeri hasznalatdit nem zavar6 hatdsu egyéb gazdasagi

épitmény
3.) Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 700 m?.
4.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési mddja: oldalhataron allo.
5.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
6.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.
7.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

8.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

9.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (kertvarosias) teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték

biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség

védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zdonacsoportok

koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.
10.) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
11.) Az épitési 6vezetben az eldkert mérete: K (kialakult).
12.) Az épitési ovezetben 1) telekalakitasndl a minimalis telekszélesség: 14,00 m.
13.) Az épitési Ovezetre vonatkoz6 egyeéb eldirasok:

- mellékrendeltetésii épitmény a lakoépiilettel azonos oldalhataron, a
forendeltetésii épiilettd] kisebb, legfeljebb 4,00 méter épitménymagassaggal
épithetd.

14.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
- kozmiibecsatlakozasi miitargy
- hulladéktartaly tarolo
- kerti épitmény

- kerti viz és fiirddmedence, napkollektor
- kerti épitett tlizrakohely



kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20m? vizszintes
vetiilettel
tragyatarolo, komposztald
kerti szabadlépcsd (tereplépcso) és lejtd
legfeljebb 6,00 m magas antennaoszlop, zaszlotartd oszlop

15.) Az épitési Ovezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 15,00 m tavolsagig

(lakézona — lasd fogalom meghatarozas) allattarto épiilet nem helyezhet6 el.

Falusias lakoteriilet

8.§

L jeli épitési ovezet

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet | Az épitési Elokert
Saidtos énitési legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb telek mérete
h ajaé(l)zjtespefinti Ovezeti | telekteriilet | Beépitési | legnagyobb épitmény mértéke legkisebb
aszriferﬁlezt jel méret mod mértéke magassag szélessége
m? % M % m m
Falusias
kbt | Ln | 800 0 30 4,50 50 | 14,00 | 500

1.) Az épitési vezetben elhelyezheto:

- legfeljebb kétlakasos lakoépiilet

- mezdgazdasagi (lizemi) épitmény
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
- szallashely szolgéltato épiilet, maximum 4 egység elhelyezésével
- kézmiiipari épitmény

2.) Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 800 m?.

3.) Az ¢épitési Ovezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo. Saroktelek,
valamint 20m-nél szélesebb telek esetén az épitési helyen beliil szabadonalldan is

elhelyezhetd.

4.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

5.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.

6.) Az épitési Gvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes

7.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.
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8.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartozd hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zéndra vonatkozo eldirasok biztositandok.

9.) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezheto el.

10.) Az épitési Ovezetben az elokert mérete uj telekalakitasnal: 5,00 m; kialakult
utcakép esetén: K (kialakult).

11.) Mellékrendeltetésti épitmények elhelyezése tekintetében az alabbi szabalyokat
kell betartani:

- lakdépiilettel azonos oldalhataron, a férendeltetésii épiilettdl kisebb, legfeljebb
4,00 méter épitménymagassaggal épitheto.

12.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozéasi mutargy

- hulladéktartaly — tarolo

- Kerti épitmény

- kerti viz és fiirdémedence, napkollektor

- Kkerti épitett tlizrakohely

- kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes
vetiilettel

- héaztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem

- allatkifuto

- tragyatarolo, komposztald

- folyadék- és gaztarold

- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- szabadon 4all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop

13.) Az épitési Gvezetben a telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig (lakdzona —
lasd fogalom meghatarozas) allattart6 épiilet nem helyezhet6 el.
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9.§

L, jelii épitési ovezet

Kialakithat6 Beépitettség | Megengedett | Zoldfelilet Elokert
Saidtos énitési legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb mérete
Jalos cpitest Ovezeti telekteriilet Beépitési | legnagyobb épitmény mértéke
hasznalat szerinti : . . Py .
- jel méret mod mértéke magassag
Tertilet
m? % m % m
Falusias
- L+, 1000 @) 25 4,50 40 5,00
lakéteriilet

1.) Az épitési vezetben elhelyezhetd:
- lakoépiilet
- mezogazdasagi (lizemi) épitmény
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
- szallashely szolgéaltatd épiilet, maximum 6 egység
- kézmiiipari épitmény
- helyi igazgatési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

2.) Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 1000 m?.

3.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo.

4.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %.

5.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.

6.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes, a kiilteriileten részleges.

7.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

8.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartoz6 hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eloirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

9.) Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

10.) Az épitési dvezetben az eldkert mérete: 5,00 m.

11.) Mellékrendeltetésii épitmények elhelyezése tekintetében az alabbi szabalyokat
kell betartani:

- lakoépiilettel azonos oldalhataron létesithetd
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12.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- koézmubecsatlakozasi (kozmipotlo) mitargy

- hulladéktartaly — tarold

- kerti épitmény

- kerti viz és fiirddémedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakohely

- kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

- haztartasi célu kemence, husfiist6ld, jégverem, zoldségverem

- allatkifuto

- tragyatarol6, komposztalo

- folyadék- és gaztarold

- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd
oszlop

13.) Az épitési dvezetben a telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig (lakdzona
— lasd fogalom meghatarozas) allattarto épiilet nem helyezheto el

2. VEGYES TERULET)

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

10. §

Vi jelil épitési ovezet

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfelilet Elokert
i g . legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb mérete
Sajdtos e;)zléc:is; t?asznalat Ovezeti telekteriilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
Teriilet jel méret Mod mértéke magassag
m’ % m % M
Telepiiléskozpont
Veayes teriilet Vy 1000 SZ 50 9,00 30 K

1.) Az épitési vezetben elhelyezhetd
- igazgatasi épiilet
- lakoépiilet
- kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
- egyéb koOzOsségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsddleges
- egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
- sportépitmény
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2.) Az épitési dvezetben Gijonnan kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 1000 m?.
3.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadonalld

4.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

5.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,00 m.

6.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes

7.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

8.) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes teriileti funkcidohoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo el6irdsok.
Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

9.) Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd. Létesitésénél
figyelembe kell venni a talajvizszintet, magas talajviz esetén talajviznyomas elleni
szigetelés szilikséges.

10. Az épitési Ovezetben az elokert mérete: 5,00 m.

11.) Mellékrendeltetésti épitmények elhelyezése tekintetében az alabbi szabalyokat
kell betartani:

- lakoépiilettel azonos oldalhataron, a forendeltetésii épiilettdl kisebb, legfeljebb
4,00 méter épitménymagassaggal épithetd.

12.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartaly — tarolod

- kerti épitmény

- kirakatszekrény

- kerti viz és fiirddmedence, napkollektor

- Kkerti épitett tlizrakohely

- kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes
vetiilettel

- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop

13.) Az épitési Gvezetben allattartd épiilet nem helyezhetd el.

14.) Az intézmények parkol6 igényét telken beliil, a zoldfeliilet legkisebb mértékének
megtartasa mellett kell biztositani.
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11.§

Vi jelii épitési ovezet

Kialakithato Beépitettség | Megengedett Zoldfeliilet El("ikert
Sajétos esngfls; t}ilasznélat ('jv_ezeti t:fl)gll:tlf::i?lte)t Beépitési Teij%\e;g%/e(?;;t Ii%’:?i)é?lzb Ii?l'(rltséelf)eb e
Teriilet jel méret Mod mértéke magassag
m’ % m % M
e oo | Ve 700 0 40 7,50 30 K

1.) Az épitési vezetben elhelyezhet
- igazgatasi épiilet
- lakoépiilet
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet
- egyéb koOzOsségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu haszndlat az elsodleges
- egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
- sportépitmeény

2.) Az épitési dvezetben Gjonnan kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 700 m?.

3.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron 4llo.

4.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

5.) Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

6.) Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

7.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

8.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes teriileti funkciohoz tartozo6 hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo el6irdsok.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

9.) Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd. Létesitésénél
figyelembe kell venni a talajvizszintet, magas talajviz esetén talajviznyomas elleni
szigetelés sziikséges.

10.) Az épitési dvezetben az eldkert mérete: K (kialakult).

11.) Mellékrendeltetésii épitmények elhelyezése tekintetében az alabbi szabalyokat
kell betartani:
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- lakdépiilettel azonos oldalhataron, a férendeltetésti épiilettdl kisebb, legfeljebb
4,00 méter épitménymagassaggal épithetd.

12.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartaly — tarold

- kerti épitmény

- kirakatszekrény

- kerti viz és fiirddémedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakohely

- kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes
vetiilettel

- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop

13.) Az épitési Gvezetben allattartd épiilet nem helyezhet6 el.

14.) Az intézmények parkol6 igényét telken beliil, a zoldfeliilet legkisebb mértékének
megtartdsa mellett kell biztositani.

3. GAZDASAGI TERULET|

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

12.§

Gisz1 jeli épitési dvezet

Sajatos épitési Ovezeti | Kialakithaté | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elokert
hasznalat szerinti Jel legkisebb mod megengedett | legnagyobb | legkisebb mérete
tertilet telektertilet legnagyobb épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m? % M % M
Kereskedelm . | G 2000 | Sz 30 6,50 40 5,00
szolgaltato teriilet ksz1 ' '

1.) Az épitési 6vezetben elhelyezheto:

- mindenfajta, a lakéfunkcidt nem zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célua

épiilet,

- a gazdasagi tevékenységii célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a

személyzet szdmara szolgalo lakasok,
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- igazgatasi egyéb, irodaépiilet,
- Sportlétesitmény

2.) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezheto:
- szocialis épiilet
3.) Az épitési 6vezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 2000 m®.
4.) Az épitési 6vezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.
5.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

6.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,50 m.
Az épitménymagassag a technologia fliggvényében valtozhat.

7.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

8.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.
A zoldfeliilet legkisebb mértékébdl a csatlakozé telekhatdrok mentén 3,00m -es
savban haromszintes védofasitas (lasd fogalom meghatarozas) telepitendd, melyrdl
mindenkor az tizemeltetd koteles gondoskodni.

9.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositésa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.
Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

10. Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény kizarolag — lizemeltetési vagy
technologiai célbol helyezhetd el — az épitési hely hatdrain beliil, a telekre
vonatkozé legkisebb zoldfeliilet mértékének megtartasa mellett.

11.) Az épitési ovezetben az eldkert mérete: 5,00 m.

12. Melleképitmények €s mellekrendeltetésii épiiletek koziil csak az lizemeltetéshez és
a technologidhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

13.) A kereskedelmi, szolgaltato épitményekhez sziikséges gépjarmiiparkolo igényt
telken beliil kell biztositani.
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13.§

Gisz2 jelii épitési dvezet

Sajatos épitési Ovezeti Kialakithato | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfelilet Elokert
hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett | legnagyobb legkisebb mérete
teriilet telekteriilet legnagyobb épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m? % M % M
e | G 5000 | SZ 30 7,50 50 | 10,00
szolgaltato teriilet ksz2 , )

1.) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

- mindenfajta nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

- a gazdasagi tevékenységli célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szdmara szolgélo lakésok,

- igazgatasi egyéb, irodaépiilet,

- sportlétesitmény

- kereskedelmi szallasféréhely maximum 20 {6 féréhellyel

2.) Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?.

3.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.

4.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

5.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

6.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

7.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %, melybdl a telekhatarok mentén a tulajdonos,
vagy hasznal6 legalabb 3,00 méteres savban kétszintes novényallomanyt koteles
telepiteni, a hasznalatbavételig.

8.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti falusias lakotertileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

9.) Az épitési Ovezetben minden terepszint alatti épitmény kizardlag — tizemeltetési
vagy technologiai célbdl helyezhetd el — az épitési hely hatarain beliil, a telekre

vonatkozo legkisebb zdldfeliilet mértékének megtartasa mellett.

10.) Az épitési Gvezetben az eldkert mérete: 10,00 m.
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11.) Melléképitmények és mellékrendeltetésii épiiletek koziil csak az iizemeltetéshez
¢s a technologiahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

12.) A kereskedelmi, szolgaltato épitményekhez sziikséges gépjarmiiparkolo igényt
telken beliil kell biztositani.
Ipari teriilet
14. §

Gip1 jelil épitési ovezet

Sajatos épitési Ovezeti | Kialakithato | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elokert
hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett | legnagyobb | legkisebb mérete
tertilet telekteriilet legnagyobb épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m? % M % M
Egyéb ipari teriilet Gip1 5000 SZ 40 9,00 30 10,00

1.) Az épitési Gvezetben elhelyezheto:

- a kornyezetbardt ipar, energiaszolgéltatds ¢és a telepiilésgazdalkodas
épitményei

2.) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd:
- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo6 ¢€s a
személyzet szamara szolgalo lakasok
- oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek
3.) Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5000 m-.
4.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadonalld.

5.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

6.) Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,00 m.
Az épitménymagassag a technologia fliggvényében valtozhat.

7.) Az épitési Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

8.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

19



9.) Zajvédelmi kdvetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet  szerinti  gazdasdgi  terlileti  funkcidhoz  tartoz6  hatarérték
biztositésa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok
kozil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

10.) Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény kizardlag — iizemeltetési
vagy technologiai célbdl helyezhetd el — az épitési hely hatarain beliil, a telekre
vonatkozo legkisebb zdldfeliilet mértékének megtartasa mellett.

11.) Az épitési Gvezetben az elokert mérete: 10,00 m.

12.) Mellékrendeltetésti épiiletek és mellékrendeltetésti épitmények koziil csak az
lizemeltetéshez €s a technologidhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

13.) Parkolési lehetdséget, gépjarmiivek tarolasat telken beliil kell biztositani.

15. §

Gip2 jelii épitési dvezet

Sajatos épitési Ovezeti | Kialakithaté | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elokert
hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett | legnagyobb legkisebb mérete
teriilet telekteriilet legnagyobb épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m? % M % M
Egyébipariteriilet | Gyp, | 3000 sz 40 7,50 30 10,00

1.) Az épitési vezetben elhelyezheto:

- a kornyezetbarat ipar, energiaszolgaltatas €s megljuld energiaszolgaltatas
(bioenergia) valamint a telepiilésgazdalkodas épitményei

2.) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd:

- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szadmara szolgélo lakasok

3.) Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 3000 m?.
4.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.
5.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

6.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.
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7.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.
8.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

9.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet  szerinti  gazdasagi  teriileti  funkcidhoz  tartozé  hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zéndra vonatkozo eldirasok biztositandok.

10.) Az épitési 6vezetben telekhatarok mentén — az erdéteriilettel érintkez6
telekhatar kivételével - 50 méteres tobbszintes novényallomany telepitendd a
hasznalatbavételig, melynek telepitése az lizemeltetd feladata.

11.) Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény kizarolag — tizemeltetési

vagy technologiai célbdl helyezhetd el — az épitési hely hatarain beliil, a telekre
vonatkoz6 legkisebb zoldfeliilet mértékének megtartdsa mellett.

12.) Az épitési ovezetben az eldkert mérete: 10,00 m.

13.) Mellékrendeltetésii épiiletek és melléképitmények koziil csak az
tizemeltetéshez és a technologiahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

14.) Parkolasi lehetdséget, gépjarmiivek tarolasat telken beliil kell biztositani.

16. §

Gipz jelil épitési ovezet

Sajatos épitési Ovezeti | Kialakithato | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elokert
hasznélat szerinti jel legkisebb mod megengedett | legnagyobb | legkisebb Mérete
tertilet telektertilet legnagyobb épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m? % M % M
Egy¢b,
mez6gazdasaghoz )
Kapcsolods ipari Gips 2000 SZ 40 7,50 40 5,00
tertilet

1.) Az épitési Gvezetben elhelyezheto:
- azipar, energiaszolgaltatas ¢€s telepiilésgazdalkodas épitményei

2.) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd:
- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szadmara szolgalo lakasok
- mezdgazdasagi termékfeldolgozas, gépjavitas, nagylizemi allattartas épiiletei
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3.) Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 2000 m?,

4.) Az épitési 6vezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.

5.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

6.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

7.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

8.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

9.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

10.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény kizarolag — iizemeltetési

vagy technologiai célbdl helyezhetd el — az épitési hely hatarain beliil, a telekre
vonatkoz6 legkisebb zoldfeliilet mértékének megtartdsa mellett.

11.) Az épitési ovezetben az eldkert mérete: 5,00 m.

12.) Mellékrendeltetésii épiiletek és melléképitmények koziil csak az
tizemeltetéshez €s a technologidhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

13.) Parkoléasi lehetdséget, gépjarmiivek tarolasat telken beliil kell biztositani.
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4. KULONLEGES TERULET

17.§

K jelii épitési ovezet

Kialakithatd Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
a A legkisebb megengedett | legnagyobb legkisebb
Saj atros epitest | Ovezeti telektertiilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
hasznalat szerinti R . o .
- Jel méret mod mértéke magassag
teriilet
m? % m %
Kiilonleges
e K K sz 15 7,50 80
teriilet

1) A terilleten a muzeum rendeltetéshez kapcsolodd, iizemeltetéshez sziikséges
épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

2.) Az épitési 6vezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K.
A muzeum teriilete tovabb nem oszthato.

3.) Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

4.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15 %.
5.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.
6.) Az épitési Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

7.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80 %.

8.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti lakotertileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositéasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindseég
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

9.) Az épitési Gvezetben terepszint alatti 1étesitmények nem helyezhetdk el.
10.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- hulladéktartaly — tarold

- kerti épitmény

- kerti viz medence, (szokokut)

- labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes teriilettel
- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- zaszlotarto oszlop
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11.) Az épitési Ovezet teriiletén a funkcidval kapcsolatos ismertetd, tajékoztatd tablak
elhelyezhetok max. 3,00 m magassagban.

12) A telken beliili zoldfeliilet kialakitasarol, folyamatos fenntartasardl az

tizemeltetonek  kell gondoskodni, kertészeti eszkozokkel. A meglévo
névényallomany védelmérdl mindenkor a tulajdonos kdteles gondoskodni.

18.§

K jelii épitési ovezet

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
e legkisebb megengedett | legnagyobb legkisebb
Sa]at,os cpitest | Ovezeti telekteriilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
hasznélat szerinti . . P .
. Jel méret mod mértéke magassag
teriilet
m? % m %
Kiilonleges
"8 K, K sz 3 3,00 80
teriilet

1) A teriileten a temetd rendeltetésnek megfeleld, ilizemeltetéshez, miikodéshez
sziikséges épiiletek és kiszolgald épitmények helyezhetdk el.

2.) Az épitési 6vezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K. A temet6 teriilete
nem oszthatd meg.

3.) Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.
4.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %.

5.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,00 m,
temetdkapolna, haranglab épitése esetén 10,00 m.

6.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

7.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80 %, A telken beliili zoldfeliilet kialakitasarol,
folyamatos fenntartasarol az iizemeltetonek kell gondoskodni.

8.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezbanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

9.) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény koziil csak a rendeltetésnek
megfeleld épitmények helyezhetdk el.
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10.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- hulladéktartaly — tarold

- kerti épitmény

- kerti viz és fiirddmedence, napkollektor

- labon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel.
- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- zaszlotartd oszlop

11.) Az épitési Ovezet teriiletén a funkcidval kapcsolatos ismertetd, tajékoztatd tablak
elhelyezhetok max. 3,00 m magassagban.

12.) A temetdk 50,00 méteres korzetében szorakoztatd egység nem létesithetd.
A védotavolsagokon beliil nem létesithetd lakoépiilet, és furt ivovizkat sem.

19. §

K3 jelii épitési ovezet

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
i legkisebb megengedett | legnagyobb legkisebb
Sajétos épitési | Ovezeti telekteriilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
hasznalat szerinti . . i i
- Jel méret mod mértéke magassag
tertilet
m? % m %
Kiilonleges
2 c8 Ks K K K K K
tertilet

1.) A kegyeleti park teriiletén 0j épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

2.) Az épitési Ovezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K, a kegyeleti park
tertilete oszthatd meg.

3.) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: K.

4.) Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: K.
5.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: K.
6.) Az épitési Ovezetben a kdzmuvesitettség mértéke: részleges.

7.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80 %, melynek fenntartasarol a tulajdonosnak
gondoskodni kell.
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8.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkcidhoz tartoz6 hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zéndra vonatkozo eldirasok biztositandok.

9.) Az épitési dvezetben 1j terepszint alatti épitmény nem helyezhet6 el.

20. §

K4 jelii épitési ovezet

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
i legkisebb megengedett | legnagyobb legkisebb
Sajatyos epitest | Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mérteke
hasznalat szerinti . . Ay .
- Jel méret mod mértéke magassag
teriilet
m? % m %
Kiilonleges
18 Ky 10 000 sz 5 7,50 80
teriilet

1.) A sportpalya teriiletén a rendeltetésnek megfeleld, {izemeltetéshez sziikséges
épiiletek és kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

2.) Az épitési dvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 10 000 m?.

3.) Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

4.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5 %.

5.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

6.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

7.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80 %.

8.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozo6 hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok

koziil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

9.) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.
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10.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- hulladéktartaly — tarold

- kerti épitmény

- kerti viz és flirddémedence, napkollektor

- labon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel.
- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- zaszlotartd oszlop

11.) Az épitési Ovezet teriiletén a hirdetotablak elhelyezhetok max. 3,00 m
magassagban

12.) Az épitési Gvezetben a fasitott parkolot telken beliil kell biztositani.

21. §

Ks jelii épitési ovezet

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
e legkisebb megengedett | legnagyobb legkisebb
Saj atros epitest Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mérteke
hasznalat szerinti . , Py .
- Jel méret mod mértéke magassag
tertilet
m? % m %
Kiilonleges
ne8 Ks 5000 SZ 20 7,50 80
teriilet

1.) A Viczian-villa teriiletén az idilés, idegenforgalmi szalldshely rendeltetésnek
megfeleld, iizemeltetéshez sziikséges épiiletek ¢és kiszolgdld épitmények
helyezhetdk el.

2.) Az épitési vezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5 000 m?.

3.) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

4.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %.

5.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

6.) Az épitési Ovezetben a kdzmuvesitettség mértéke: teljes.

7.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80 %.

8.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozo6 hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.
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9.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.
10.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- k6zmiibecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartaly — tarold

- kerti épitmény

- kerti viz és fiirdémedence, napkollektor

- kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
- kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

- zaszlotartd oszlop

11.) A telken beliili zoldfeliilet kialakitasardl, folyamatos fenntartasarol az
iizemeltetonek kell gondoskodni. A meglévo ndvényalloméany védelmérdl
mindenkor a tulajdonos koteles gondoskodni.

22.§

Ke jelii épitési ovezet

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
i legkisebb megengedett | legnagyobb legkisebb
Sajatyos cpitest Ovezeti telekteriilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
hasznalat szerinti A . o A
- Jel méret mod mértéke magassag
teriilet
m? % m %
Kiilonleges
S8 Ks 10 000 sz 10 7,50 70
teriilet

1.) A strand és szabadid6kozpont teriileten a rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez
sziikséges épiiletek, épitmények és miitargyak helyezhetdk el.

2.) Az épitési Svezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 10 000 m?.
3.) Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.
4.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %.
5.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 12,50 m.
6.) Az épitési Gvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.
7.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70 %.
Az ¢épitési Ovezetben a meglévd zoldteriilet védelmérdl, fenntartasardl, és az 1j

zoldfeliilet kialakitasarol, folyamatos fenntartasarol telken beliil az lizemeltetdnek
kertépitészeti eszkozokkel kell gondoskodni.
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8.) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciohoz tartozo6 hatarérték biztositasa.

9.) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmények koziil csak a rendeltetésnek és
technoldgianak megfeleld épitmények helyezhetdk el.

10.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartaly — tarold

- kerti épitmény

- kerti viz és fiirdémedence, napkollektor

- kerti lugas, tovabba labon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
- kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd

- zaszlotartd oszlop

23.§

Ky jelii épitési ovezet

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
i legkisebb megengedett | legnagyobb legkisebb
Sajatyos cpitest Ovezeti telekteriilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
hasznalat szerinti A . o A
- Jel méret mod mértéke magassag
teriilet
m? % m %
Kiilonleges
OB K, 5000 sz 20 7,50 60
teriilet

1.) A teriileten a szalloda funkcidkhoz sziikséges épiiletek és kiszolgalo létesitmények
helyezhetdk el.

2.) Az épitési vezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5 000 m?.

3.) Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

4.) Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15 %.
5.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,00 m.
6.) Az épitési Ovezetben a kdzmuvesitettség mértéke: teljes.

7.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %.
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8.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok
kozil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

9.) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény csak technologiai célbdl helyezhetd
el.

10.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartaly — tarolod

- kerti épitmény

- kerti viz és fiirddmedence, napkollektor

- kerti lugas, tovabba labon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
- kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd

- zaszlotartd oszlop

11.) A telken beliili park zoldfeliiletének zoldfeliilet kialakitdsarol, folyamatos
fenntartasarol az lizemeltetonek kertépitészeti eszkdzokkel kell gondoskodni.

24. §

Ky jelii épitési ovezet

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
P legkisebb megengedett | legnagyobb legkisebb
Saj at,os epiest Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
hasznalat szerinti . , Py .
- Jel méret mod mértéke magassag
tertilet
m? % m %
Kiilonleges
nee Ko 10 000 SZ 10 9,00 80
teriilet

1.) A teriileten a kutatéintézet funkciokhoz sziikséges épiiletek (laboratorium,
tiveghaz) és kiszolgalo 1étesitmények helyezhetdk el.

2.) Az épitési Ovezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 10 000 m?, mely
csak a teriilet miivelés alatt nem all6 részének megosztasaval alakithato ki.

3.) Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.
4.) Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %.

5.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,00 m.
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6.) Az épitési Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.
7.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80 %.

8.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilénleges teriileti funkcidohoz tartozé hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezbanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zéndra vonatkozo eldirasok biztositandok.

9.) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény elhelyezhetd, a minimalis
zoldfeliilet megtartdsa mellett.

10.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kozmilipo6tld mitargy

- hulladéktartaly — tarolo

- kerti épitmény

- kerti viz ¢s fiirddmedence, napkollektor

- kerti lugas, tovabba labon 4116 kerti tet legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
- kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd

- zaszlotarto 0szlop

11.) A telken beliili zoldfeliilet védelmérdl és folyamatos, szakszerli fenntartdsarol az
iizemeltetonek zoldfeliilet fenntartasi terv alapjan a fajtavédelem szempontjait
figyelembe véve kell gondoskodni.

25. §

Kio jelii épitési ovezet

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
i legkisebb megengedett | legnagyobb legkisebb
Saj at,os epiest Ovezeti telektertilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
hasznalat szerinti . , iyt .
- Jel méret mod mértéke magassag
tertilet
m? % m %
Kiilonleges
nee Kio 5000 SZ 20 7,50 40
teriilet

1.) Az épitési Ovezetben a szennyviztisztitassal kapcsolatos épitmények, kiszolgald
létesitmények és miitargyak helyezhetd el.

2.) Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 5000 m?,
3.) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: szabadon allo.

4.) az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %.

31



5.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.
6.) Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

7.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %
Az épitési Gvezet teriiletén a telekhatarok mentén minimum 15, 00 méteres savban
tobbszintes védofasitast kell kialakitani a telep kezel6jének a hasznélatbavételig.
Az ¢épitési Ovezet teriiletén a tulajdonosnak a zoldfeliilet kialakitasarol és
fenntartasarol gondoskodni kell.

8.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok
kozil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

9.) Az épitési 6vezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a technoldgiahoz
sziikséges épitmények, miitargyak helyezhetdk el.

10.) Parkolasi lehetdséget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten beliil kell kialakitani.
11.) A telep véddtavolsagan beliil (300 m) lakoépiilet nem helyezhetd el.
12.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kdézmiibecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartaly-tarold

- hirdetészekrény

- kerti szabadlépcsd, tereplépcso, lejtd

26. §

K11 jeli épitési ovezet

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
P legkisebb megengedett | legnagyobb legkisebb
Saj atros epiest Ovezeti telekteriilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
hasznalat szerinti . . Ay .
- Jel méret mod mértéke magassag
tertilet
m? % m %
Kiilonleges
nee Ky 5000 SZ 20 6,50 70
teriilet

1) Az ¢épitési Ovezetben a sporthorgaszat funkcidjaval kapcsolatos épitmények,
kiszolgalo létesitmények (kozponti szolgaltatd épiilet, szallas funkcioja épiilet,
szocialis épiilet, csonakkikstd) helyezhetdk el.
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2.) Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 5000 m?.
3.) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: szabadon 4llo.

4.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %.
5.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,50 m.
6.) Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: hianyos.

7.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70 %.
Az ¢épitési Ovezet teriiletén a tulajdonosnak a zoldfelillet kialakitasarol és
fenntartasarol gondoskodni kell.

8.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti iidiild teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 el6irasok.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok
kozil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

9.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kdzmiibecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartaly-tarolo

- hirdetdszekrény

- kerti épitmény (szokdkut, filagoria, pergola, pihenés céljara szolgalé miitargy,
terepszintnél legfeljebb 1 m-re emelkedd nyitott terasz)

- kerti viz-, flirddmedence, napkollektor

- kerti épitett tiizrakohely

- kerti lugas, labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

- kerti szabadlépcsd, tereplépcso, lejtd

- zaszlotartd oszlop, maximum 4,0 méter magas

27.§

K12 jeli épitési ovezet

Kialakithato Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet
e legkisebb megengedett | legnagyobb legkisebb
Sajatros cpitest Ovezeti telekteriilet Beépitési legnagyobb épitmény mértéke
hasznalat szerinti A . P A
- Jel méret mod mértéke magassag
teriilet
m? % m %
Kiilonleges
S8 Ky 5000 sz 20 7,50 60
tertilet
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1.) Az épitési Ovezetben az iddsek otthona rendeltetésének megfeleld épitmények és
kiszolgalo 1étesitmények helyezhetdk el.

2.) Az épitési vezetben a kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 5000 m®.
3.) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: szabadon allo.
4.) az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %.

5.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m (az
épitménymagassag indokolt esetben ettél magasabb is lehet, de nem lehet tobb
ennek masfélszeresénél).

6.) Az épitési Gvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges.

7.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %.
Az ¢épitési Ovezet teriiletén a tulajdonosnak a zdoldfelillet kialakitdsarol és
fenntartasarol gondoskodni kell.

8.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti idiil6 teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa
Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo el6irdsok.
Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezOanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

9.) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény kizarolag — ilizemeltetési vagy
technologiai célokbdl helyezhetd el- az épitési hely hatarain beliil, a telekre
vonatkoz6 legkisebb zdldfeliilet mértékének megtartasa mellett.

10.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kdézmiibecsatlakozasi miitargy

- hulladéktartaly-tarolo

- hirdetészekrény

- kerti épitmény (szokokut, filagoria, pergola, pihenés céljara szolgald miitargy,
terepszintnél legfeljebb 1 m-re emelkedd nyitott terasz)

- kerti viz-, flirddmedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakohely

- kerti lugas, 1abonallo kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

- kerti szabadlépcsd, tereplépcso, lejtd

- zaszlotarto oszlop, maximum 4,00 méter magas

11.) Parkolasi lehetéséget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten kell kialakitani.

34



1)

()

3)

(4)

(5)

(6)

OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

Kozlekedési és kozmiiteriilet

28. §

Kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet a meglévo és tervezett orszagos €s
helyi kozutak, a tervezett kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok), a
jarddk és a gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere ¢és
kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgalo teriiletek.

Az altalanos kozlekedési és kozmiiterilletet a szabalyozasi terv KOy — jelii, a
vasttteriiletet pedig KOk — jelii 6vezetekbe sorolja.

a.) A (2) bekezdésben jelolt 6vezetben elhelyezhetd:

- kozlekedési épitmények, tovabba

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épitmény (pavilon)

- igazgatési éplilet

akkor, ha erre teriilet biztosithatd, és az nincs zavard hatdssal a kornyezetére,
kozlekedés biztonsdgara, tovabba ehhez a teriilet tulajdonosa és / vagy kezeldje
hozzéjarul.

b.) Az 6vezetben épiilet a kapcsolodo teriiletfelhasznalassal azonos kdzmiivesitettség
esetén létesithetd.

A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil a (2) a.) — ban meghatéarozottakon
tul, utcabutorok elhelyezhetdk, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepitheto.

A tervezett kozlekedési teriileteket, létesitményeket, azok utépitési szélességeit a
szabalyozasi terv tartalmazza.

Az utak szabalyozési szélességén beliil 1étesitményt elhelyezni csak a kozlekedési
Girszelvény megtartasaval szabad.

E teriiletsaivba esd meglévd éplileteken végezhetd épitési tevékenység az illetékes
kozlekedési feliigyelet allasfoglalasanak figyelembevételével engedélyezhetd.

A (2) bekezdés szerinti teriilet sajatos haszndlata, rendeltetése szerint Tapioszelén az
alabbiakra tagozodik:

a.) KOy — 1: 311. szamu orszagos fout telepiilést érintd szakaszai
A védadtavolsagon beliil a beépitési hatarvonal 50 méter.

b.) KOy —2: 3118. jelii, 3119. jelii orszagos mellékut telepiilést érint teriiletei.

c.) KOy - 3: helyi gyiijtéutak teriiletei.
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d.) KOy — 4: Telepiilési kiszolgalé utak a telepiilés lakoteriiletén.
Tervezett épitési teriilete: 12,00 - 14,00 méter.

e.) KOy — 5: Tervezett kiilteriileti féfeltaro utak teriiletei.
Tervezett épitési tertilete: 12,00 méter.

f.) KOy — 6: Tervezett kerékparutak teriiletei.
Tervezett épitési teriilete: 3,00 méter.

g.) KOk — 1: Budapest (Keleti) — Lokoshaza nemzetkodzi vasiti févonal telepiilést
érintd szakasza.

h.) KOk - 2: Iparvagany teriilete.

A kozlekedési teriiletek épitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik
csak akkor és ugy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges
védoovezete sem érinti korlatozoan az Gt hasznalati értékét.

Kiilteriileten a kozlekedési teriiletek véddsavja a kozlekedési szakhatosag és a
létesitmény kezeldjének hozzajaruladsdval hasznalhato fel.

Kiilteriileti mezd- és erddgazdasagi (lizemi) utak, dilldutak esetén az ut tengelyétdl
mért 15 - 15 m - en beliil épitmény nem helyezheto el.

Az igazgatasi teriileten az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkolo igényét
telken beliil kell biztositani.

Az orszagos ¢és gylijtd utakat kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas Utburkolattal és a
belteriilet, illetdleg beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval, a
kiszolgald utakat egy- vagy kétirany jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal és
legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni- Teriiletiikon szegélymentén elhelyezhetdk
az ut menti épitmények kozforgalmi gépkocsiparkoloi.

Telepiilési kiszolgalo és gylijtéutak esetén amennyiben az utpalya szélessége és
forgalomtechnikai adatok lehetévé teszik kerékparsav kialakithato.

A terv kozlekedési és kozmiiteriiletei kozteriiletnek mindsiilnek.

Kozmii ¢és hirkozlési 1étesitmény belterlileten csak kozteriileten helyezhetd el,
kiilteriileten a halozati infrastruktirdk és kiilteriileti vezetékek biztonsagi savjat a
vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell kialakitani.

Kozmiiépitéseknél agazati eldirdsok szerinti véddtavolsagait biztositani kell. A védd
tavolsdgon belill mindennemi épitési tevékenység csak az illetékes iizemeltetd

hozzajarulésa esetén engedélyezheto.

Vasuti kozlekedési teriileten épiilet, épitmény, mitargy elhelyezéséhez a MAV
engedélye, hozzajarulasa sziikséges.
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Vasutallomas teriiletérdl az iparteriilet felé kiindulo iparvaganyt fent kell tartani.
Zoldteriilet
29. §
Zoldteriilet Tapidszelén a szabdlyozasi terven feltiintetettek szerint jeldlt kdzpark
teriiletek.
A meglévo és tervezett zoldteriileteket a szabalyozasi terv Zgp jelll 6vezetbe sorolja.
a.) A Zgp Ovezetben elhelyezhetd:
- apihenést ¢s a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszdszerek, sportolast szolgald palyak, stb.)

- ateriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet

b.) Az dvezetben épiilet a kapcsolodo teriiletfelhasznéldssal azonos kdzmiivesitettség
esetén létesitheto.

c.) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival
megkozelithetd és hasznalhato legyen.

d.) A kozparknak kozutrél kdzvetleniil megkozelithetonek kell lennie.
e.) A tervezett Galamb utcai kozpark csak részletes terv alapjan, a mélyfekvésii teriilet
feltoltése utan alakithato ki.
Erdoteriilet

30. §

Az erdéteriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelli 6vezetekbe sorolja:
A. Gazdasagi célu erddteriilet
Ec jell 6vezet: a kdzigazgatasi teriileten erd0gazdalkodasi célu erddteriiletek
a.) Az Ovezetben a 100.000 m? -t meghalad6 teriiletnagysagu telken teriilet
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el, max. 0,5 % -0s

beépitettséggel.

b.) Az Ovezetben épiilet csak a nem erdé miivelési agban Iétesithetd, legalabb
részleges kozmiivesitettség esetén.
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C.) Az Ovezetben a maximalis épitménymagassag: 7,50 m, ez aldl kivételt az erd6- és
vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. magasles) technologiai
okbdl legfeljebb kétszeres magassagu lehet.

d.) Erdétertileten €pitmény elhelyezéséhez az erdészeti szakhatdsag eldzetes
engedélyét kell beszerezni.

e.) Az dvezetben a szélerdzio altal érintett terlileteken a széler6zio hatasanak
csOkkentése érdekében az erddmiivelési dgban nyilvantartott foldteriiletek miivelési
aga nem valtoztathatd meg.

Mezogazdasagi teriilet

31.§

A mezdgazdasagi teriilet a szabdlyozasi terven feltiintetettek szerint kertilt kijelolésre.

A mezOgazdasagi Ovezetek fOldrészletei a ndvénytermesztési €s allattenyésztési
tevékenységek teriiletei, ezért itt jellemzden a mezdgazdasagi tevékenységgel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el, azonban az
Ovezeti eldirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén lakoépiilet is épithetd.

Az Ovezetben a foldrészletnek csak a kivett miivelési agu, illetve intenziv kertészeti
mivelés alatt 4116 része kerithetd le, természetes anyag hasznalataval. A beépitetlen és
nem intenziv kertészeti miivelés alatt 4116 foldrészlet nem keritheto le.

Mezdgazdasagi szantd teriileten lakoépiilet 6000 m? telekteriilet felett, legfeljebb
1,5 %-os beépitettséggel helyezhetd el.

Az dvezetben épiilet, épitmény csak szabadonalléan helyezhetd el. Legalabb 10 m
mélységli elOkertet €s a szomszédos telekhatartol minimum 6 méter oldaltavolsagot
kell biztositani.

Az épiiletek foldszinti padloszintje maximum 70 cm -rel emelhetd ki a terepszinthez
viszonyitva.

Az dvezetben elhelyezhetd épitményeket tijba illéen, hagyomanyos épitdanyagok és
épitészeti formak alkalmazéasaval kell kialakitani. Hullampala, fém, milanyaglemez
sem oldalfalként, sem héjazatként nem alkalmazhato.

Az dvezetben birtokkdzpont alakithato ki a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelden.

Az ovezetben a kivalo termdhelyi adottsagu szantoteriilet védelme érdekében a
meglévd, nagytablas intenziv miivelésili szanto teriilete nem parcelldzhat6 fel.

Az Ovezetben a szélerdzid altal érintett teriileteken a szélerdzio hatasanak csokkentése

érdekében a sz616-, gylimdlesos-, rét valamint legeld miivelési agban nyilvantartott
teriiletek mitvelési 4ga nem valtoztathaté meg.
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A. Altalanos mezégazdasagi teriilet

M; jelii 6vezet: kiilteriileti mezégazdasagi szantd miivelési ag teriiletei.

a.) Az Ovezetben elhelyezhetd tanyaépiilet max. 4,50 m épitménymagassaggal,
tovabba allattartd épililet, mezdgazdasagi termény €s géptarold, foliasator, stb.
technologia fiiggvényében max. 7,50 m épitménymagassaggal.

b.) Az Svezetben j lakéépiilet épitése esetén a tetdhajlasszog 30-45° kozé essen.

C.) Az 6vezetben a kozmivesitettség mértéke: részleges.

d.) Az 6vezetben a kialakult hagyomanyokhoz illeszkedé tanyaépiilet épithetd.
Hagyoményos ¢épitdanyagok (tégla, valyog, cserépfedés,) felhaszndlasaval,
tovabba hagyomanyos épitészeti formak alkalmazasaval épiiljon.

e.) A 6000 m*-nél kisebb teriiletii telken amennyiben meglévé beépités van, akkor az

fenntarthat6, feljithato, de tovabbi novelése (alapteriilet bdvités) nem
engedélyezheto.

Msr jeli Ovezet: kiilteriileti 6kologiai halozat Gvezetébe tartozd mezdgazdasagi,

zOmében gyep muvelési ag teriiletei

a.) Az dvezetben a gyep miivelési ag fenntartando.

b.) Az 6vezetben épitmény kizardlag a gyepteriilet fenntartasa érdekében helyezhetd
el, legfeljebb 10 ha nagysagh telken, maximum a teriilet 1,5 % -anak beépitésével
¢és maximum brutté 300 m? épiilet elhelyezésével.

Cc.) Az dvezetben lakoépiilet nem 1étesithetd.

d.) Az 6vezetben 1évé teriiletek birtoktestbe bevonhatok, de birtokkézpont rajtuk nem
alakithato ki.

B. Kertes mezogazdasagi teriilet

Mk jelli 6vezet Tapioszele kiilteriiletén 1év6 kertes mezdgazdasagi tertiletek.
a) Az Svezetben a 720 m® -t meghaladé, de 1500 m? teriiletet el nem éré teriiletii
telken maximum 3 % os beépitettséggel a tarolas céljat szolgalo, legfeljebb egy

gazdasagi épiilet épithetd, maximum 3,00 m épitménymagassaggal.

b) Az Gvezetben a jelenlegi miivelési &g nem valtoztathatdé meg.
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c) Az dvezetben lakoépiilet nem épitheto.

Vizgazdalkodasi teriilet

32.§

A vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven feltiintetettek szerint keriilt kijeldlésre.
Az Gvezetben a vizfolyasok (Hajta- és Tapid valamint a kisebb csatornak) medre, partja,
hullamtere, a vizbeszerzési, vizbazis teriiletek és védoteriileteik tartoznak. Az dvezetben
vizgazdalkodassal kapcsolatos teriillet felhaszndlasnak megfeleld 1étesitmények
helyezhetdk el.

A kisvizfolyasok természeti teriileten kiviili szakaszainak partéltdl mért 10 méter széles
fenntartdsi savja a Kkiilterlileten csak gyepként (rét, legeld) alakithatdo ki. A
természetszerii szakaszok ezen kiviil naddasként, galériaerdként is fenntarthatok. Ezen

terlileten 1étesitmény nem helyezhetd el.

A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érintd beavatkozdsok vizjogi engedély alapjan
végezhetdk, természeti teriilet esetén a természetvédelmi szakhatdsag egyetértésével.

A vizgazdalkodasi teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jeli 6vezetekbe sorolja:

Vy jelii 6vezet: a vizmii teriilete.

a) Az Ovezetben a vizbeszerzéshez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

b) A vizbeszerzési teriiletek (vizmiikutak) 10,00 méteres sugaru védétavolsagan beliil
(belso védoteriilet) mindenfajta tevékenység tilos.

V jelli 6vezet: a csatorndk teriiletei.

a.) Az 6ntdz6 és belvizcsatorndk partéltdl mért 3,00 — 3,00 méter széles fenntartasi
sdvja a kiiltertileten csak gyepként, rétként, legeloként alakithato ki.

b.) Az 6vezetben épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban meghatarozottak
alapjan lehet.

c.) Az dvezetben mindennemii tevékenység az illetékes viziigyi igazgatdsag / hatosag
engedélye alapjan végezheto.

40



1)

)

(3)

(4)

1)

I11. fejezet

MUVI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM|

33.§

A milemlék, és a telepiilés épitett miivi értékeinek védelme.

A telepiilés és kornyékének milemlékére, latnivaloira, a meglévd létesitmények
megovasara kiemelt figyelmet kell forditani.

A miuemlékekkel és azok kozvetlen kdrnyezetével kapcsolatban teriiletfelhasznalas,
¢épitési munkdk engedélyezésével, ezen ¢Epitmények ellendrzésénél a vonatkozd
orszagos rendelkezéseket kell alkalmazni.

a.) A miemléket — azok jellemz0 adatait ismertetd tablaval meg kell jelolni.
(Errdl az illetékes szervek — KO6H, a miiemlék tulajdonosa, stb. gondoskodik)

b.) Ezen épitményeket érintd, illetve azok kozvetlen kdrnyezetében a miiemlék
kiilsé megjelenését, érvényre jutasat befolyasold- egyébként bejelentés alapjan
végezhetd — épitési munka csak épitési engedély alapjan végezhetd.
Az egyébként bejelentés nélkiil végezhetd épitési munkakat is bejelentéshez
kell kotni.

c.) Miiemlék épiiletekkel kapcsolatos épitési ligyekben a KOH az épitési hatdsag, mig
a miemléki kdrnyezetben 1€vo épiiletek épitési ligyeiben szakhatdsagként
mitkodik kozre.

Egyedi miivi védelem: az orszdgos milemléki védelem alatt 4116 és a helyi védelemre
tervezett épiiletek jellemzd adatait a helyi értékvédelmi vizsgélat tartalmazza.

A helyi védelemre javasolt épiiletekrdl az Onkormanyzati értékvédelmi rendelet
rendelkezik.

34.§

Természet és tajvédelem

A természet és tajvédelmi teriileteket a védett és védelemre tervezett természeti
tertiletek alkotjak.

Védett természeti teriilet Tapidszelén a NATURA 2000 eurdpai kozosségi jelentdségii
természetvédelmi rendeltetésti teriiletek, valamint orszdgos jelentdségli védett
természeti emlékként ex — lege védett kunhalmok és szikes to.

(SZ — 1 jelti szabalyozasi tervlap alapjan.)
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Orszagos jelentdségli védett természeti teriiletet, Orszagos jelentdségli védett
természeti értéket, valamint NATURA 2000 teriiletet érintdé minden beruhazashoz a
Ko6zép-Duna volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi FeliigyelOség,
mint elséfoku természetvédelmi hatosag szakhatdsagi allasfoglalasa sziikséges.

Az oOkologiai halozat Gvezetében tartozd teriileten a természetvédelem érdekeit
figyelembe véve a gyep miivelési ag fenntartando.

Latvanytakard fasitast kell telepiteni, illetve a meglévét kiegésziteni, ami egyben
veéderddkeént is funkcional:

- iparteriiletek térségében
- kiilteriileti majorok koriil

A védofasitast a telep tulajdonosainak a tevékenység megkezdéséig kell elvégezniiik.

35. §

Régészeti orokség

Régészeti lelohelyeken és régészeti érdekii teriileteken a mez6gazdasagi miivelés csak
30 cm mélységig folytathatd. Régészeti teriiletnek mindsiilnek a szabalyozasi
tervlapon abrazolt teriiletek.

A régészeti lelohelyeken tervezett foldmunkdk (bontds, alapozds, pince — ¢és
mélygarazs-épités, kozmiivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése,
tereprendezés) illetve telekalakitds engedélyeztetési eljarasa soran a KOH teriiletileg
illetékes Budapesti Regionalis Irodajat szakhatosagként meg kell keresni.

A kunhalmok teriiletén és 30m -es korzetében mindennemi talajforgatassal jaro
tevékenység tilos.

A régészeti lel6helyeket a foldmunkéval jard beruhazasokkal lehetdség szerint el kell
kertilni. Ha a lel6hely elkertilése a foldmunkaval jaro fejlesztés, beruhazas koltségeit
aranytalanul megnovelné, vagy a beruhazas masutt nem valdsithatd meg, a
beruhazassal veszélyeztetett régészeti lelOhelyeket eldzetesen fel kell tarni. A
megeldzd feltarasra a beruhazonak szerzddést kell kotnie a Pest megyei Mizeumok
Igazgatosagaval.

A régészeti érdeki teriiletekrdl a régészeti 6rokség elemei csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. A régészeti érdekii teriileteken barmilyen foldmunkaval jar6
fejlesztés, beruhazas megkezdése eldtt régészeti allapotfelmérést kell késziteni. Ennek
hianyaban minden foldmunkahoz régészeti szakfeliigyeletet kell biztositani.

Amennyiben régészeti lelohelynek nem mindsiild teriileteken foldmunkék soran

varatlan régészeti lelet, vagy emlék kertil eld, értesiteni kell a Pest Megyei Muzeumok
Igazgatosagat.
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V. fejezet

EGYEB ELOIRASOK|

36. §

Telekkiosztas, telekrendezés altalanos szabalyai
Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

37.§

Epitmények elhelyezése, épitési telkek beépitése

(1) Mellékrendeltetésti éplilet Onalldan, férendeltetésii épiilet nélkiil nem épithetd.

(2) Ingatlanonként az épitési helyen beliil tobb férendeltetésii épiilet is elhelyezhetd, a
védotavolsagok betartasaval, ugy, hogy az a kialakult utcaképbe illeszthetd legyen.

(3) Magas talajvizszint allasos belvizzel veszélyeztetett, mélyfekvési teriileten épitkezni
kizardlag vizszintezési munkdk utdn, talajmechanikai szakvélemény alapjan, és abban
foglaltak betartdsaval szabad.

38.§
Az épitmény és a telekhatar kozotti tavolsag

(1) Az épitési vonal tavolsaga a szabalyozési vonaltdl megegyezik az adott épitési 6vezetben

az eldkert méretével, 0,00 m eldkert esetén az €pitési vonal megegyezik a szabalyozasi
vonallal.

(2) Oldalhataron 4ll6 beépités esetén — amennyiben az épittetd épiilet koriili jardat kivan
1étesiteni — az €pitmény elhelyezése az oldalhatartol minimum 1,00 m — re keriiljon.

39.§
Epitmény elhelyezése kozteriileten
(1) Kozteriileten gépkocsi tdrold nem létesithetd, egyéb épitmény a vonatkozé dvezeti

eléirasoknak megfelelden helyezhetd el.

(2) Kozteriileten elhelyezend6 épitmények tekintetében jelen rendelet 28. §. (2)
bekezdését figyelembe kell venni.
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40. §

Kornyezetvédelem

(1) A kdérnyezetvédelem vonatkozéasaban az érvényes kornyezetvédelmi jogszabalyban
eloirtakat kell figyelembe venni.

(2) A kornyezetvédelmi eldirasok a:

- levegdtisztasag, - védelem,
- Zaj- és rezgésvédelem,
- fold- és vizvédelem, témakorére terjednek ki.

(3) A kornyezethasznalatot tigy kell megszervezni, hogy:

- a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el
- megeldzze a kdrnyezetszennyezést
- kizéarja a kdrnyezetkarositast.

(4) Roncsolt (volt valyogvetd godrok) és szennyezett felszinii teriileteket rekultivacios terv
alapjan kell helyredllitani, és elsésorban zdldfeliiletként Gijrahasznositani.

41. §

Talaj (fold) védelem

(1) A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a termdéhely
okologiai adottsagaihoz igazodoé talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

(2) A term6foldon torténd beruhdzasok €pitési engedélyezési eljarasaba a hatalyos jogszabaly
alapjan a talajvédelmi hatdsagot is be kell vonni. Az épitési engedélyezési tervben kiilon
munkarészben kell foglalkozni a teriileten talalhatdo humuszos feltalaj védelmével, a
letermelés a deponalas és a felhasznalas modjaval. Amennyiben a beépitendo teriilet
nagysaga meghaladja a 400 m?-t, az épitési dokumentaciét humuszmentési talajtani
szakvéleményre alapozottan kell késziteni.

(3) A miivelés aloli kivonasokat a beépités litemének megfelelden, szakaszosan kell

végrehajtani, €s a munkdk megkezdéséig a teriiletet az eredeti miivelési agnak megfeleléen
kell hasznositani.
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SAJATOS JOGINTEZMENYEK|

42.§

Epitési tilalmak és korlatozasok

Téapidszele kozigazgatasi teriiletén, a belteriileten az SZ — 2 jelii tervlapon jeldlt teriiletre
épitési tilalom keriil elrendelésre.

ZARO RENDELKEZESEK

43.§

Hatalyba 1épés

1) Jelen rendelet és a rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi terv 2008. év junius ho 1.
napjan 1ép hatalyba.

2 Jelen rendelet eldirasait a hatdlyba 1épést kovetden inditott engedélyezési eljarasoknal
kell alkalmazni. E rendelet hatalybalépése eldtt benyujtott, de még be nem fejezett
iigyek esetén jelen rendeletben foglaltakat nem kell alkalmazni.

Tapioszele, 2008. majus 14.

Kovacs Ferencs.k. To6th Julianna s.k.
polgarmester jegyz0

Zaradék:
A rendelet a mai napon kihirdetésre kerdiilt.

Tapioszele, 2008. majus 19.

T 6th Julianna s.k.
Jegyzd
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2. szamu melléklet

FOGALOM MEGHATAROZAS

Lakézona: az épitési telken beliil a forendeltetésii épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet.

46



1.szamu fiiggelék

Tapioszele védelemre tervezett miivi értékei

1. Viczian-kuria

2. Szelényi-kuria

3. Viczian (Elek)-ktria
4. Dubraviczky-kuria
5. Rakoczi-lak

6. Reformatus templom
7. Egykori kuriaépiilet
8. Romai katolikus plébania
9. T4jhaz

10. Egykori kuriaépiilet
11. Ut menti kereszt

12. Ut menti kékereszt
13. Kékereszt

14. Hésok szobra

15. Viztorony

Tapioszele,Vordosmarty at 19.

Tapioszele, kiiltertilet
Tapiodszele, Farmosi ut 10.
Tapiodszele, Rakoczi ut
Tapiodszele, Rakoczi ut 30
Tapioszele, Széchenyi Ut
Tapioszele, Nagy Lajos tt
Tapioszele, Széchenyi Ut
Tapioszele, Ceglédi ut
Tapioszele, Széchenyi Ut

Tapioszele, Rakoczi Ut

Tapioszele, Kossuth Lajos Ut

Tapioszele, Szent Istvan tér

Tapioszele, Bartok Béla ut

Tapioszele, Gyorgyei ut mellett
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2.szamu fliggelék

Tapioszele védelemre tervezett természeti értékei

1. Agrobotanikai Kutatéintézet parkja
2. Blaskovich Muzeum parkja

3. Viczidn-kuria (villa) parkja

4. Népkert

5. Fehér golya tandsvény

Tapidszele, kiiltertilet

Tapiodszele, Muzeum utca 13. hrsz:2271
Tapioszele, Vorosmarty ut 19. hrsz:2099/18
Téapioszele

Téapiodszele
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